SNP.6733.17.2021 Rudna, dnia 25 sierpnia 2021 r,

DECYZJA Nr 15/2021
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 741 ze zm.) dalej upzp, w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 51
ust. 1 pkt 2 tejze ustawy, art. 104, 105 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 735 ze zm.) dalej kpa, oraz art. 6 pkt 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2020 r. poz. 1990 ze zm.)

1.

2.

USTALAM NA RZECZ
GMINY RUDNA
Plac Zwyciestwa 15, 59-305 Rudna

LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO DLA INWESTYCJI:
BUDOWA WIATY REKREACYJNEJ

LOKALIZACJA INWESTYCIL
GMINA: RUDNA
OBREB: WADROZE
DZIALKA NR 279

Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy.

Obiekt sportowy - uzupetnienie. Budowa wiaty rekreacyjne;j.

Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajgce z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze z przepiséw

odrgbnych:

1) powierzchnia terenu objetego decyzja: 0,5200 ha,

2) linia zabudowy: wyznaczona jako nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od drog
gminnych dziatek nr 393, 422, jak przedstawiono na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej
decyzji, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
linie zabudowy nie dotycza: czesci podziemnych obiektéw budowlanych, balkondw, werand,
wykuszy, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami, niezabudowanych schoddéw, sieci
infrastruktury technicznej;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki objgtej decyzja: do 9%;

4) wielko$§¢ powierzchni biologicznie czynnej, w stosunku do powierzchni dziatki objegtej
decyzja: minimum 50%;

5) szeroko§¢ elewacji frontowej, rozumianej jako szerokos$¢ calej eclewacji znajdujacej
sie od frontu dziatki': do 10,0 m;

6) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 5,0 m;

7) wysokos¢ glownej kalenicy: do 5,0 m;

8) kat nachylenia gléwnych polaci dachu: od 30° do 45°;

9) uklad gléwnych polaci dachowych: dwuspadowy;

10) kierunek glownej kalenicy dachu: nie ustala sig.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

1) inwestycja jest zlokalizowana poza terenami objgtymi ochrona w trybie ustawy o ochronie

przyrody;

! zgodnie z rozpor=adzeniem przez tront dzialki nalezy rozumiec czgs¢ dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sig gtéwny
wjazd lub wejscie na dziatkg
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2) teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i nielesne
zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1161). Obszar objety wnioskiem oznaczony jest w ewidencji gruntéw
symbolem Lz o powierzchni 0,5200 ha;

3) planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzigé, o ktérych mowa w art. 59 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko i nie
znajduje si¢ w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r,,
poz. 1839).

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury

wspolczesnej.

Nie dotyczy ze wzgledu na brak w obszarze zainwestowania obiektéw lub terendw objetych ochrong

zabytkéw w rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami (t.j. Dz. U. 2021 poz. 710 ze zm.), oraz ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1) infrastruktura techniczna:

a) sie¢ elektroenergetyczna — nie dotyczy,

b) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

¢) odprowadzenie §ciekow bytowych — nie dotyczy,

d) odprowadzanie wéd opadowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzanie odpadéw stalych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy,

2) obstuga komunikacyjna inwestycji: zjazdem z drogi gminnej dziatki nr 393.

Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow oséb trzecich.

1) okreSlenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej:
planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ dostgpu do drogi publicznej. Przez analogie
do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, inwestor powinien przy
wykonywaniu swego prawa powstrzymywac si¢ od dziatan, ktére by zaktocaty korzystanie
z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miarg, wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomoscei i stosunkow miejscowych, w tym od dziatan polegajacych
na pozbawieniu kogokolwiek dostgpu do drogi publicznej;

2) okreslenie  warunkéw  ochrony  przed  pozbawieniem  mozliwosci  korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkow Iqcznosci:
nalezy spelni¢ warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki
przytaczenia okreslone przez poszczegdlne jednostki organizacyjne, dokonujace przylaczenia
podmiotdéw do sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych;

3) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu Swiatla  dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi: zakazuje si¢ pozbawienia dostgpu do Swiatta
dziennego z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-
technicznych;

4) okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakiocenia elektryczne i promieniowanie:

a) planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,

b) nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakloceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w sktad planowanej inwestycji,
stosownie do przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r.
w sprawie szczegbtowych warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego,

¢) planowana inwestycja nie moze emitowac¢ pdl elektromagnetycznych wyzszych niz
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobéw
sprawdzania dotrzymania tych poziomow;
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5) okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

a) planowana inwestycja nie moze wplynaé na jako$¢ powietrza i musi pozwoli¢
na utrzymanie w nim pozioméw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich poziomow lub
co najmniej na tych poziomach, ktére zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych substancji
W powietrzu,

b) planowana inwestycja nie moze wplyna¢ na jako$¢ wod i musi pozwoli¢ na utrzymywanie
jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych
do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

c¢) planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ standardéw jakosci gleby okreslonych
w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzig, osuwiska).
Teren zainwestowania nie lezy na terenie gorniczym, zagrozonym powodzig lub zjawiskami
osuwania sie ziemi.

8. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.
Zaden z wyzej przywolanych aktéw normatywnych nie zawiera zakazu realizacji planowanego
przez inwestora zamierzenia budowlanego.

9. Uzyskanie uzgodnien:
Projekt decyzji uzyskat uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2, 6 upzp od:
1) Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, Delegatura w Legnicy w odniesieniu

do obszaréw i obiektow objetych formami ochrony zabytkow;
2) Starosty Lubinskiego — w zakresie ochrony gruntéw rolnych;
3) Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
we Wroctawiu — w zakresie melioracji.

10. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji — zalacznik do decyzji.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione s na mapie w skali 1:1000 stanowiacej
zalacznik graficzny do niniejszej decyzji — zalacznik nr 1.

11. Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajacych
z przepis6w odrebnych oraz analize stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig
realizacje inwestycji przedstawiono w zalgczniku nr 2.

Projekt niniejszej decyzji zostat sporzadzony przez uprawnionego urbanist¢ mgr inz. Michala
Mandziuka, zgodnie z wymogiem art. 50 ust. 4 upzp. Podpisany projekt decyzji znajduje si¢ w aktach
sprawy.

UZASADNIENIE

Dnia 7 lipca 2021 r. z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
opisanej w osnowie niniejszej decyzji wystapit Pan Maciej Pindur reprezentujacy Pracownie Projektowa
LPik” s.c., ul. Szeroka 24, 44-240 Zory dzialajgcy w imieniu i na rzecz Gminy Rudna,
Plac Zwycigstwa 15, 59-305 Rudna.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tutejszy organ wykazata,
ze przedmiotowy teren znajduje si¢ na obszarze, gdzie brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wniosek inwestora zostat sformufowany prawidtowo i zawierat wszystkie niezbgdne
elementy.

Wykorzystujac dane z Ewidencji Gruntéw rozpoznano stosunki wtasnosciowe dotyczgce otoczenia
terenu planowanej inwestycji w sposob umozliwiajacy ustalenie stron postgpowania administracyjnego.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej oraz art. 53 ust. 1 wupzp strony zostaly
zawiadomione o wszczgciu postepowania administracyjnego, w sprawie lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz przystugujacych im uprawnieniach. Strony zawiadomiono réwniez poprzez
zamieszczenie obwieszczenia Wéjta Gminy Rudna :

- obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Rudna,

- obwieszczenie na Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Rudna.
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W $wietle art. 56 upzp przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi. Wobec spetnienia wszystkich warunkéw niezbgdnych do wydania decyzji, w swietle
catoksztattu zgromadzonego materiatu dowodowego nalezato postanowié, jak w rozstrzygnigciu.

Ostateczna decyzja, o ktérej mowa w art. 50 ust. 1 upzp uprawnia inwestora do zgloszenia robot
budowlanych lub ubiegania si¢ o pozwolenie na budowg dla zamierzenia budowlanego w niej
okreslonego. Kwestia mozliwosci realizacji tego zamierzenia bgdzie rozstrzygana dopiero na etapie
zatwierdzenia projektu budowlanego i wydawania pozwolenia na budowg lub braku sprzeciwu wobec
zgloszenia, co nalezy do kompetencji organu administracji architektoniczno — budowlanej. W mysl
art. 55 ww. upzp decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wiaze organ wydajacy
decyzje o pozwoleniu na budowe i rozpatrujacy zgloszenia; ustalenia niniejszej decyzji wigza
te administracje w tym sensie, ze nie moze ona wyda¢ pozwolenia na budowe oraz rozpatrzy¢ zgloszenia
w odniesieniu do terenu, ktdry nie zostat objety ta decyzja i nie moze tez wykracza¢ poza warunki nig
okreslone.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Legnicy za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 53 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty
odnoszace sie¢ do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bgdacego przedmiotem odwotania oraz
wskazywaé¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania. W przypadku zrzeczenia si¢ tego prawa przez wszystkie strony, z dniem
doreczenia tutejszemu organowi o$wiadczenia przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja stanie sig
ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie si¢ prawa do odwotania uniemozliwia stronie w péZniejszym
czasie mozliwo$¢ zaskarzenia takiej decyzji. Na zgodny wniosek wszystkich stron, lub po zlozeniu
wniosku przez jedng ze stron, w przypadku, gdy pozostate strony wyrazily na to zgode w terminie
czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, organ odwotawczy moze
przeprowadzi¢ postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy.

Zalaczniki:

1. Zalacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000 — zatacznik nr 1

2. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajacycﬁ Z przepisow
odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przcwidu}é si¢ realizacje
inwestycji — zalacznik nr 2.

/
Opracowat: f/
mgr inz. Michal Mandziuk _.-*'I
,ffl;
Otrzymuja: ‘/-‘r /

1. Pan Maciej Pindur — Pelnomocnik
Pracownia Projektowa ,,PIK” s.c.. ul. Szeroka 24, 44-240 Zory /
dziatajacy w imieniu Inwestora, tj. ./ '
Gminy Rudna, Plac Zwycigstwa 15, 59-305 Rudna

2.  Starosta Lubinski, ul. Jana Kilifiskiego 12b, 59-300 Lubin (dot. dz. 423, 234/4)

3. Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa, ul. Karolkowa 30, 01-207 Warszawa (dot. dz. 278/4)
adres do korespondencji: ul. Minska 60, 54-610 Wroctaw

4. Wéjt Gminy Rudna, Plac Zwycigstwa 15, 59-305 Rudna

5. Marszatek Wojewddztwa Dolnoslaskiego, Wybrzeze Stowackiego 12-14, 50-411 Wroctaw
— do wiadomofdci (art. 57 ust. 4 upzp)

6. SNPaa

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe;j (t,j. Dz. U. 2020 r. poz. 1546 ze zm.), § 3 ust. 1 i § 4 ust. | rozporzadzenia
Ministra Finansow z dnia 28 wrzesnia 2007 1. w sprawie zaplaty oplaty skarbowej (Dz. U. Nr 187, poz. 1330)
1 . 1, L]

} Dl fal EO0 o] 1

latach 1
Priky-5

iy

2. Decyzja jest zwolniona z optaty skarbowej zgodnie z art, 7 pkt 3°

LR t

*Niepotrzebne skreslié.
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SNP.6733.17.2021 Zalacznik nr 2
do decyzji 15/2021
z dnia 25 sierpnia 2021 r.

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH
ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU,
NA KTORYM PRZEWIDUIE SIE REALIZACJE INWESTYCIJI

Analiza sporzqdzona zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 741 ze zm.).

1. Rodzaj inwestycji: Budowa wiaty rekreacyijne;j.
2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu przewidywanej inwestycji:
1) =zestawienie tabelaryczne dziatek objetych wnioskiem:

L.p. Gmina Obreb Nr dzialki Klag?u‘::::qa Wiasciciel/wladajgey
1. Rudna Wadroze 279 Lz Gmina Rudna / Wojt
Gminy Rudna

2) inwestycja jest zlokalizowana poza terenami obj¢tymi ochrong w trybie ustawy o ochronie
przyrody;

3) teren zainwestowania nie leZy na terenie glrniczym, zagrozonym powodzia lub zjawiskami
osuwania si¢ ziemi.

3. Analiza warunkéw i zasad zagospodarolwania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrgbnych:

1) teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i nielesne zgodnie
z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (t.j. Dz. U.
22017 r. poz. 1161). Obszar objety wnioskiem oznaczony jest w ewidencji gruntow symbolem Lz
o powierzchni 0,5200 ha;

2) odleglosci od istniejacej zabudowy oraz istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Opracowal:
mgr inz, Michal Mandziuk
Sz
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